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Lausuntopyyntt 1.2.2019 .

TAMPERE, KAUKAJARVI, KAUKAJARVEN SEURAKUNTATALO, KESKISENKATU
20, TONTIN KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTTAMINEN JA ASUINRAKENNUSTEN
RAKENTAMINEN, ASEMAKAAVA 8671, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNI-
TELMA SEKA VALMISTELUAINEISTO

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta asi-
asta. Kaukajarven seurakuntatalo on rakennettu 1973 (Jaakko ja Antti Téhtinen),
ja se on osa Kaukajarven 1ahiota. Seurakuntatalo kuuluu alueen ensimmaiseen
rakennusvaiheeseen ja kytkeytyy Kaukajarven muihin julkisiin rakennuksiin viher-
verkon valityksella. Lahiympariston rakennuskantaa on taydennetty 2000-lu-
vulla. Kaukajarven seurakuntatalosta on laadittu asianmukainen rakennetun ym-
paristdon selvitys, jonka mukaan rakennus on sailyttanyt alkuperaiset ominaispiir-
teensa varsin hyvin ja edustaa rakentamisajalleen tyypillistd seurakuntataloa. Ra-
kennuksen paajulkisivun puoli on karsinyt tdydennysrakentamisesta, ja rakennus
on arkkitehtuuriltaan yksinkertainen ja arkinen, mika liittyy osaltaan myds sen
suunnittelun tavoitteisiin. Selvityksessa rakennuksen arvoiksi on ndhty sen asema
osana Kaukajarven l&hién vanhinta rakennuskantaa ja rooli oman aikansa julkisen
rakentamisen esimerkkina seka sijoittuminen viheralueen yhteyteen. Kaukajarven
1&hidn arvoja on analysoitu Tampereen keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-
luvun asuinalueiden inventointi ja arvottaminen -selvityksessa. Inventoinnin mu-
kaan seurakuntatalo sijoittuu Kaukajarven kokonaisuuden ns. “siniselle alueelle”,
eli se on osa aikakaudelleen tyypillista, korttelirakenteensa sailyttéanytta aluetta,
jonka kaupunkirakenteella on arvoa. Selvityksen toimenpidesuositusten mukaan
korttelirakenne ja viherymparist6 tulee pyrkia sailyttdmaan ja muutokset ja lisayk-
set tulee sovittaa alueen alkuperaiseen luonteeseen.

Maakuntamuseo on antanut vuonna 2016 lausunnon (DIAR: 156/2016) Kaukajar-
ven seurakuntatalon korvaamisesta uudisrakennuksella. Lausunnossaan maa-

. kuntamuseo totesi, ettd Kaukajarven seurakuntatalolla on kulttuurihistoriallista ar-
voa osana Kaukajarven lahion rakennuskantaa seka aikakautensa seurakuntata-
lorakentamista. Maakuntamuseo katsoi, eftd suunnitelmat rakennuksen purka-
miseksi ovat erittdin valitettavia, mutta ettd rakennuksen arvot eivat kuitenkaan ole
niin merkittavia, etta sen purkaminen olisi tdysin mahdotonta. Arkeologisen perin-
non osalta maakuntamuseolla ei ollut hankkeesta huomautettavaa.
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Maakuntamuseo totesi aiemmassa lausunnossaan, etta rakennuspaikka on uudis-
rakentamisen suunnittelun osalta vaativa. Luontevimmin paikaan sopisi alkuperai-
sen aluerakenteen mukainen julkinen rakennus. Kaavahankkeen tavoitteena on
kuitenkin alueen kayttotarkoituksen muutos. Kaukajarven palveluita ollaan keskit-
tdmassa ajoneuvoliikenteen verkoston ristedmiskohtaan ja paakatujen varrelle,
mika rikkoo alueen alkuperaisia kaavoitusperiaatteita. Seurakuntatalo sijoittuu
talla hetkelld 2000-luvun periaatteilla rakennetun tdydennysrakentamisen ja alku-
peraisida kaavoitusperiaatteita noudattavien vanhojen rakennusten vaihettumis-
vybhykkeelle. Maakuntamuseo totesi aiemmassa lausunnossaan, etta uudisra-
kentamisen suunnittelun olisi hyva perustua Kaukajarven alkuperaisiin suunnitte-
luperiaatteisiin sekd maastonmuotojen ja viheralueyhteyden huomioimiseen.
Kaava-alueen itdpuolella, kaavan vaikutusalueella, sijaitsee Kaukajarven aloitus-
korttelien ja Haiharan maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
jonka arvot ja niiden sailyttaminen tulee huomioida hankkeessa. Uudisrakentami-
sen tapaa tulee arvioida osana Kaukajarvelle ominaista rakentamista: rakennus-
ten sijoittelua, massoittelua ja korkeussuhteita seka liittymista viheralueisiin. Kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteisiin tdma on kirjattu asianmukai-
sesti.

Kaavaluonnos pyydetaan toimittamaan lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuse-
oon.

\
R P

Yksikdn paallikko Soininen
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Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettdja: Heinonen Pekka

Lahetetty: 8. helmikuuta 2019 13:33

Vastaanottaja: kapakaava

Aihe: VS: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten OAS ja valmisteluaineistoa,

asemakaava nro 8671

Hei,

Ohessa kommenttimme huleveden hallinnan nakokulmasta.

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kayttdtarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8671

Hulevesiselvitys on jo laadittu. Mikali kaavaratkaisu muuttuu merkittavasti hulevesiselvityksessa esitetysta, tulee
hulevesiselvitys paivittaa.

Terveisin, Pekka Heinonen ja Maria Akerman.

Pekka Heinonen

Erikoissuunnittelija, hulevesiasiantuntija
040 846 9458
pekka.heinonen@tampere.fi

i:j TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiympariston palvelualue
Viheralueet ja hulevedet
Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 Tampere

www.tampere.fi

Lahettdja: kapakaava
Lihetetty: 1. helmikuuta 2019 9:53
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten OAS ja valmisteluaineistoa, asemakaava nro 8671

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten

Nahtaville on kuulutettu asemakaavoitukseen liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
koskien:

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttdtarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8671

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 21.2.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
etu.sukunimi@tampere.fi
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Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettaja: Nuuttila Milja

Lahetetty: 1. helmikuuta 2019 11:48

Vastaanottaja: kapakaava

Aihe: KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kayttétarkoituksen muuttaminen ja

asuinrakennusten rakentaminen, asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016)

Viheralueiden osalta esitimme kookkaan puuston kartoittamista tontin reunoilta. Tontilla olevan maisemallisesti
merkittdvan mannyn ja muidenkin kookkaiden hyvakuntoisten puiden sdilyminen on turvattava kaavasuunnittelussa.
Rakennusmassojen ja pihatoimintojen sijoittelussa on otettava huomioon kookkaan puun vaatima tila latvus- ja
juuristoalueineen.

Rakennusmassojen sijoittelussa ja korkeudessa on otettava huomioon ndkymien avautuminen Keskisenkadulta
Isolammenpuistoon ja Selkdimakeen seka Koulupolulta Puustellipuistoon.

Milja Nuuttila
erikoissuunnittelija
050413 1911
milja.nuuttila@tampere.fi
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Kaupunkiymparisto
Viheralueet ja hulevedet
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Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettaja: Nousiainen Anni

Lahetetty: 22. helmikuuta 2019 15:42

Vastaanottaja: kapakaava

Aihe: VS: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten OAS ja valmisteluaineistoa,

asemakaava nro 8671

Yleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen viherverkoston yhteystarvealue kaava-alueen lapi. Kaavassa olisi pyrittava
Isolamminpuisto-Puustellinpuisto-Haiharankangas valisen yhteyden kehittamiseen. Yhteyden nykytila ei saa
heikentya.

Kaava-alue sijoittuu Aakkulanharjun pohjavesialueelle

Terveisin:

Anni Nousiainen
ympadristosuunnittelija
0401391753
etunimi.sukunimi@tampere.fi

P‘? TAMPEREEN KAUPUNKI

Tampereen kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Ympadristonsuojelu
Frenckellinaukio 2

33100 Tampere

www.tampere.fi

Lahettdja: kapakaava
Ldhetetty: 1. helmikuuta 2019 9:53
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten OAS ja valmisteluaineistoa, asemakaava nro 8671

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten

Nahtaville on kuulutettu asemakaavoitukseen liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
koskien:

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttdtarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8671

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 21.2.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
etu.sukunimi@tampere.fi

Fg TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiymparisto



Maankayton suunnittelu, asemakaavoitus
Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 Tampere

www.tampere.fi



Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettdja: Toukoniemi Heli

Lahetetty: 6. helmikuuta 2019 10:36

Vastaanottaja: kapakaava

Kopio: Graf Aulikki; Ala-Laurila Juha-Matti

Aihe: VS: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten OAS ja valmisteluaineistoa,

asemakaava nro 8671

Hei,
mielestani OASissa olisi pitdnyt mainita, ettd on tehty yhteistydsopimus ja ennen asemakaavan hyviaksymista tulee tehtavaksi
toteutussopimus.

terv.

Heli Toukoniemi
Maankayttopaallikkod

puh. 040 806 4007
heli.toukoniemi@tampere.fi

Ii:’ TAMPEREEN KAUPUNKI

Kiinteistétoimi
Frenckellinaukio 2 B
PL 487

33101 TAMPERE

www.tampere.fi

Lahettaja: kapakaava
Lihetetty: 1. helmikuuta 2019 9:53
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten OAS ja valmisteluaineistoa, asemakaava nro 8671

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten

Nahtaville on kuulutettu asemakaavoitukseen liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
koskien:

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttoétarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8671

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 21.2.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
etu.sukunimi@tampere.fi

% TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiymparisto
Maankayton suunnittelu, asemakaavoitus
Frenckellinaukio 2 B



PL 487
33101 Tampere
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Kirjaamo

Lahett4ja: Alppi Samuli (ELY) <samuli.alppi@ely-keskus.fi>

Lahetetty: 20. helmikuuta 2019 19:12

Vastaanottaja: Kirjaamo

Kopio: Graf Aulikki

Aihe: Tampere - Kaukajarvi, Keskisenkatu 20 (kaava 8671) - OAS / ELY-keskuksen

kommentti (PIRELY/792/2019)
Luokat: Oranssi luokka
Viite: Dno TRE: 8168/10.02.01/2016
Asia: Tampere - Kaukajarvi, Keskisenkatu 20 (kaava 8671) - OAS / ELY-keskuksen kommentti (PIRELY/792/2019)

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. ELY-keskus varaa mahdollisuuden
lausua asiasta hankkeen valmisteluvaiheen aineiston perusteella.

Kaava ei kuulu ELY-keskuksen MRL 18.2 § mukaisen valvontatehtévén piiriin, mutta kuuluu pohjaveden osalta ELY-
keskuksen YSL:n mukaisen valvontatehtavan piiriin.

ELY-keskus pyytdéa toimittamaan kaavan valmisteluvaiheen aineiston tiedoksi.

Tampereen kaupunki, kirjaamo — kirjaamo@tampere.fi
Projektiarkkitehti Aulikki Graf — aulikki.graf@tampere.fi

Samuli Alppi
Johtava asiantuntija, alueidenkayttovastaava

puhelin +358 295 036 378
sahkoposti samuli.alppi@ely-keskus.fi

Pirkanmaan ELY-keskus
Ympadristo ja luonnonvarat
Yhdyskunnat ja luonto -yksikkd
Yliopistonkatu 38

33100 TAMPERE



\“ PIRKANMAA VIRANHALTIAPAATOS
PL/32/03.02.00/201¢9
Maakuntajohtaja 20.02.2019

40/2019

LAUSUNTO: TAMPERE, KAUKAJARVI, KESKISENKATU 20, ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tampereen kaupunki pyytéé 1.2.2019 lahetetysséd séhkdpostissa Pirkanmaan lii-
tolta mahdollisia kommentteja otsikon asemakaavan muutoksen osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta. Kommentit pyydetéén toimittamaan 21.2.2019 mennes-
sé.

Kaavan kuvaus Ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Kaukajérven kaupungincsassa ja késittaa
korttelin nro 6116 tontin nro 10 osoitteessa Keskisenkatu 20. Tontin pinta-ala on
4565 m2. Tontilla on téll3d hetkelld kaksikerroksinen, vuonna 1973 valmistunut
seurakuntatalo, jonka kerrosala on 909 k-m2. Alueen [ahiympéristd on 1960-70 -
luvuilla sekd mydhemmin 2000-fuvulla rakennettua kerros- ja rivitaloaluetta.
Suunnittelualueen muodostava tontti on Tampereen kaupungin omistuksessa, ja
rakennus Tampereen ev.lut. seurakuntien omistuksessa.

Kaavan tavoitteeksi Imoitetaan osallistumis- ja arvicintisuunnitelmassa kayttétar-
koituksen muutos ja rakennusoikeuden lisddminen (hakijan tavoite) seka kaavalli-
set edellytykset ympdristédnsd sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle (maankay-
tén suunnittelun tavoite). OAS:n otsikosta iimenee lisaksi, etta tarkoituksena on
asuinrakennusten rakentaminen.

Kaavan aikataulu

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ja kaavan OAS asetettu néhtéville 31.1.2019.
Kaavan valmisteluaineisto on tarkoitus asettaa ndhtaville maalis-huhtikuussa
2019, kaavaehdotus kesélla 2019.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Pirkanmaan maakuntahallitus on pdéattinyt MRL 201 §:n
nojalla maakuntakaavan voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntakaava tuli pddtéksen mukaisesti voimaan, kun paatdksestd kuulutettiin
8.6.2017. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumosi lainvoimaiset Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaa-
van, liikennettd ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan se-
ka lisaksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavan hyvdksymispadtoksesta valitettin Himeenlinnan hallinto-
oikeuteen. Hadmeenlinnan hallinto-oikeus on antanut 23.5.2018 péétdksensa Pir-
kanmaan maakuntakaavaa 2040 koskien. Padtdksessd&dn H&dmeenlinnan hallinto-
oikeus hyvaksyy neljan valituksen jattaneen valitukset osittain ja kumoaa Pirkan-
maan maakuntavaltuuston paétéksen hyvéaksyé Pirkanmaan maakuntakaava
2040 erdiden kaavamerkintdjen osalta. Himeenlinnan hallinto-oikeuden paatok-
sen mukaiset kumottavat merkinn&t eivat koske Kaukajarven Keskisenkadun
asemakaavan suunnittelualuetta.

COUNCIL OF TAMPERE REGION  Office: Kelloportinkatu 1 B P.0.Box 1002, FI-33101 Tampere, Finland  Tel. +358 3 248 1111
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Maakuntajohtaja

VIRANHALTIJAPAATOS
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2 (4)
Pirkanmaan maakuntahallitus on valittanut Himeenlinnan hallinto-oikeuden péa-
toksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus vaatii, etta hallinto-
oikeuden pa&tds on kumottuja kaavamerkintdja ja -méérdyksid koskevilta osin
kumcttava lainvastaisena ja saatettava Pirkanmaan maakuntakaavaa koskeva
hyvdksymispaatds voimaan sellaisena kuin Pirkanmaan maakuntavaltuusto on
sen hyvaksynyt.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, ja se sijaitsee
tarkedlld vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Aakkulanharju). Vlit-

tdmésti suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittiva raken-
nettu kulttuuriympéristé (Kaukajarven aloituskorttelit ja Haihara).

Suunnittelualueella on voimassa Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040.
Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa (kartta 1) asumisen alueeksi (Alue va-
rataan padosin asumiselle sek4 sitd palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suo-
javiheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ympéristGhéiridta aiheut-
tamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamis-
hankkeiden yhteydessé varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin
tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota kulttuuriympéristén
arvoihin.), kasvun vydhykkeelle (tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen tay-
dennysrakentamisen ja keskitettyjen palvelujen vydhyke), ohjeelliselle liikenne-
verkon kehittdmisen kohdealueelle {Ivk} seké ohjeelliselle keskuspuistoverkoston
kehittimistarvealueelle (vkk). Yleiskaavassa (kartta 2) suunnittelualueen ympéaris-
toon on osoitettu ohjeellinen viherverkoston yhteystarve. Vélittdmasti suunnittelu-
alueen itdpuolella sijaitsee maisemaillisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattava ra-
kennetiu kulttuuriympéristé (M-19) (kartta 3}. Suunnittelualue sijoittuu yleiskaa-
vassa (kartta 4) osoitetuille Aakkutanharjun pohjavesialueelle ja Viinikanojan va-
luma-alueelle, jossa mm. hulevesivirtaamia on rajoitettava.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 7429, joka on hyviksytty
7.11.2001. Asemakaavassa tontti on osoitettu seurakunnallista toimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (YK-4), jolle saadaan rakentaa asuntokerrosalaa
enintddn merkinnén (as 3600m2) osoittama maérd. Asemakaavassa on annettu
maardyksia julkisivuista ja autopaikoista. Lisdksi asemakaavassa on annettu
méaéréyksia liittyen tontin sijaintiin vedenhankinnalle térkeélla pohjavesialueella ja
korkean radonpitoisuuden alueella.

Alueelle on Kiintelstorekisterin tietojen mukaan laadittu erillinen sitova tonttijako
{hyvaksytty 31.1.2007), jossa asemakaavan mukainen tontti on jaettu kahdeksi eri
tontiksi. Nyt puheena oleva asemakaavan muutos koskee tonttijaossa muodostet-
tua tonttia nro 10, jolla sijaitsee seurakuntatalo. Kaavatontin asuinrakentamista
koskeva rakennusoikeus on ilmeisesti kokonaisuudessaan slirretty tonttijaossa
muodostetulle toiselle tontille.

Ma. kaavoitusasiantuntija Rasimus:

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmassa kaavan tavoitteet on ilmaistu hyvin sup-
peasti. Esimerkiksi se, mika on tavoite kdyttétarkoituksen muutoksen osalta, lime-
nee vain otsikosta {(asuinrakennusten rakentaminen). OAS:sta ei my&sk&én ilme-
ne, onko olemassa oleva seurakuntatalo tavoitteena sailyttda vai purkaa. Tiedot
ovat osallistumis- ja arviintisuunnitelman sisalldn ja osallisten tiedonsaannin
kannalta oleellisia, eika taltd osin puutteellisilla tiedoilla ole mahdollista riittévasti
arvioida kaavan vaikutusten merkittavyytta. Mikali kaavaa valmistellaan erilaisia
vaihtoehtoja rinnakkain tutkien, olisi timéakin syytd OAS:ssa avata.

Maankaytén suunnittelun tavoitteeksi mainitaan varsin yleispiirteisella tasolla luo-
da kaavalliset edellytykset ymparistddnsd sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Téasta ei kuitenkaan ilmene, onko tarkeituksena tutkia erilaisia tdydennysrakenta-
misen vaihtoehtoja, ja kuinka mittavaa rakentamista tontille tavoitellaan. Mainittu
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OAS:n kohta tuleekin sitoa tdsmallisemmin nyt puheena olevaan kaavahankkee-
seen.

Kaavan tavoitteiden kuvausta on syytd tAsmentiia siitékin syysts, etts valmistelu-
aineistoon lukeutuvat hulevesi- ja rakennushistoriaselvitys siséltavit varsin yksi-
tyiskohtaisia tietoja kaavan tavoitteista. Hulevesiselvityksessé aihetta on tutkittu ja
havainnollistettu asemapiirroksella (kuva 2), jossa on esitetty kahden kahdeksan-
kerroksisen kerrostalon sijoittumista tontille. Hulevesiselvityksessa todetaankin,
ettd suunnitellun maankéytén mukaan suunnittelualueelle tullaan rakentamaan
kaksi kerrostaloa paéosin nykyisen seurakuntarakennuksen rakennusalalle. Ton-
tin tehokkuusluku muuttuu nykyisestd e=0,2 -> e=1,4. Rakennushistoriaselvityk-
sen raportissa todetaan, ettd rakennuksen omistaja on aloittanut tontille kaava-
muutosprosessin, jonka tarkoituksena on lisats tontin asuntorakentamisen m3a-
rad ja mahdollisesti purkaa seurakuntarakennus uudisrakentamisen tielts.
OAS:ssa puhutaan kahteen otteeseen kaavamuutoksen hakijasta, mytta hakijaa
ei tarkemmin yksildidd. Rakennushistoriaselvityksesta kuitenkin ilmenee, ettd
aloitteen tekijana kaavamuutoksessa on ollut seurakuntatalon omistava Tampe-
reen ev. lut. seurakunnat. Asemakaavan muutoksen tarve ja aloite tekijéineen tu-
lisi OAS:ssa riittévalla tarkkuudella selostaa. OAS:ssa olisi hyva kuvata my6s kiin-
teiston nykyinen kéyttd seké kiinteistdn omistajan tavoitteet sen tulevasta kéytds-
ta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulee maakuntakaavan osalta todeta
suunnittelualueen vélittdméssa ldheisyydessé sijaitseva maakunnallisesti merkit-
tava rakennettu ympéristd (Kaukajérven aloituskorttelit ja Haihara), joka tulee
huomioida myds asemakaavan muutoksen valmistelussa siten, ettd alueen arvo-
Jen séilyminen ei vaarannu.

Maakuntakaavaa kuvaavaan kohtaan tulee paivitt43 tiedot Pirkanmaan maakun-
takaavan 2040 tilanteesta vastaamaan edella selostusosassa kuvattua nykytilan-
netta (kaava KHO:ssa).

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava tulisi OAS:ssa yksiléida, ja myos
tonttia koskeva erillinen sitova tonttijako todeta, ja sen merkitys kaavatilanteeseen
selostaa (mahdollinen rakennusoikeuden jakaminen MRL 79.1 §:n perusteella).
Viittaus ajantasa-asemakaavaan ei ole riittdvé, koska voimassa oleva asemakaa-
va ei erillisen tonttijaon vuoksi anna tilanteesta téydellistd kuvaa.

- Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
- Maakuntakaavamerkinnét ja -maéraykset

Pirkanmaan liitto on tutustunut Kaukajérven kaupunginosan korttelin 6116 tonttia
10 koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvicintisuunniteimaan ja

esittad siihen tdydennyksia. OAS:n tulee sis#ltaé kaikki osallisten tiedonsaannin

kannalta oleelliset tiedot kaavan Iahtékohdista, tavoitteista ja vaikutusten arvioin-
nista.

OAS:ssa tulee selostaa esitettyd tarkemmin kaavamuutoksen tarvetta, aloitetta
sekd tavoitteita. Tavoitteiden osalta tulee vahintaén esitt44, mihin kayttétarkoituk-
seen muutosta haetaan, ja onko nykyinen seurakuntatalo tavoitteena séilyttaa
vaiko purkaa. Maank&ytdn suunnittelun tavoitteeksi mainitaan varsin yleispiirtei-
selld tasolla luoda kaavalliset edellytykset ympérist66nsa sopeutuvalle tdydennys-
rakentamiselie. Tésta ei kuitenkaan ilmene, onko tarkoituksena tutkia erilaisia
tdydennysrakentamisen vaihtoehtoja, ja kuinka mittavaa rakentamista tontille ta-
voitellaan. Mainittu OAS:n kohta tuleekin sitoa tdsméllisemmin nyt puheena ole-
vaan kaavahankkeeseen. Kaavan tavoitteiden kuvausta on syyti tismentia siit-
kin syystd, etta valmisteluaineistoon lukeutuvat hulevesi- ja rakennushistoriaselvi-
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tys sisaltavat varsin yksityiskohtaisia fietoja kaavan tavoitteista. Valmisteluaineis-
tossa esitetyt tavoitteet ja alustavat suunnitelmat on mainittava myds osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

Maakuntakaavassa valittdmasti suunnittelualueen itdpuolelle osoitettu maakun-
nallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristd (Kaukajérven aloituskorttelit ja
Haihara) tulee lisitd maakuntakaavaa koskevaan tekstiin kohdassa L&htkohdat.
Kaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessé tulee selvittds kaupunkikuvalliset vai-
kutukset tihdn maakunnallisesti merkittévéan aluekokonaisuuteen, eikd mahdol-
linen tdydennysrakentaminen saa vaarantaa viereisen alueen arvojen sdilymista.

Maakuntakaavaa kuvaavaan kohtaan tulee péivittda tiedot Pirkanmaan maakun-
takaavan 2040 tilanteesta vastaamaan edelld selostusosassa kuvattua nykytilan-
netta (kaava KHO:ssa).

Teknisluonteisena ja informatiivisuutta lisddvéna tdydennyksend OAS:ssa tulee
esittds tiedot alueella voimassa olevasta asemakaavasta seké erillisestd sitovasta
tonttijaosta, mikali sithen siséltyy rakennusoikeuden siirtoja. Samaten tulee tarkis-
taa tontin rakennusocikeuden méérda koskevat ristiriitaiset tiedot kohdassa Suun-
nittelualue (tontin pinta-ala 4565 m2; tehokkuusluku €=0,2; tontin rakennusoikeus
1000 k-m2).

Pirkanmaan liitto pyyt&a varaamaan tilaisuuden lausua asemakaavan muutokses-
ta sen valmisteluvaiheessa.

Esa Halme Hanna Djupsjdbacka

‘Maakuntajohtaja Ma. kaavoitusjohtaja
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Liite 2. Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset / Tampere, Kaukajarvi Keskisenkatu 20:n asemakaava

Taajamatoimintojen alue.

Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyGpaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintd sisdltda niihin lifttyvat paa-
viylid pienemmadt liilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisest
merkittavat ympédristdhdiridita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisest
merkittdvdt virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Ylgjarvelld Myllypuron MNatura-alueen 13heisyy-
dessd erityismadrdys em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tybpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkolilkenteen, kiavelyn ja pydrailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ymparistionsa tavalla, joka
vahwistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota kulttuuriympadristdn, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytywyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomicon.

Merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

+ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
MNokian, Pirkkalan, Ylojdérven, Lempddlan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hdmeenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijdrvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?,

= Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Ylojdrven, Lempada-
lén, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, etta pelkdn paivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Manttd-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijrvi-Ha3ijaan alueelia 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etts pelkén paivittiistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?,

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m*.

Merkitykseltddn seudullisella vihittdiskaupan suuryksikslld tarkoitetaan mybs
useasta myymalastd koostuvaa vdhittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkon. Va-
hittgiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

e wmwm = Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumadriys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden laatua, maddras tai vedenhankintakdyttda. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
hoitosuunnitelma sekd pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
vihentdmiseen.
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Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Merkinndilld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparis-
ton alueet.

Kohdemerkinnalld osoitetaan sellaiset alueet, joiden oscittamiseen ei maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttas aluevarausmerkintaa.
RE-merkinndlld osoitetaan karttateknisistd syistd erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytissd tulee
turvata ja edistdd alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja
edelleen kehittamistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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kapakaava@tampere.fi

Lausuntopyyntonne 17.9.2019 ) )

TAMPERE, KAUKAJARVI, KESKISENKATU 20, TONTIN KAYTTOTARKOITUKSEN
MUUTTAMINEN JA ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMINEN, ASEMAKAAVAN VAL-
MISTELUAINEISTO, KAAVA NRO:8671 (TRE:8168/10.02.01/2016)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta hank-
keesta.

Asemakaavan tavoitteena on Kaukajarven kaupunginosan korttelin 6116 tontilla
10 rakennusoikeuden lisddminen, seurakuntarakennuksen purkaminen ja kahden
kerrostalon rakentaminen tontille. Maakuntamuseo totesi aiemmassa lausunnos-
saan (DIAR: 78/2019), ettd uudisrakentamisen suunnittelun olisi hyva perustua
Kaukajarven alkuperdisiin suunnitteluperiaatteisiin sekd maastonmuotojen ja vi-
heralueyhteyden huomioimiseen. Kaava-alueen itdpuolella, kaavan vaikutusalu-
eella, sijaitsee Kaukajarven aloituskorttelien ja Haiharan maakunnallisesti merkit-
téva rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot ja niiden sailyttdminen tulee huo-
mioida hankkeessa. Uudisrakentamisen tapaa tulee arvioida osana Kaukajarvelle
ominaista rakentamista: rakennusten sijoittelua, massoittelua ja korkeussuhteita
seka liittymista viheralueisiin. Luontevimmin paikkaan sopisi alkuperaisen aluera-
kenteen mukainen julkinen rakennus. Kaavahankkeen tavoitteena on kuitenkin
alueen kayttotarkoituksen muutos niin, ettd se mahdollistaa asuinkerrostalon ra-
kentamiseen.

Maakuntamuseo on antanut vuonna 2016 lausunnon (DIAR: 156/2016) Kaukajar-
ven seurakuntatalon korvaamisesta uudisrakennuksella. Lausunnossaan maa-
kuntamuseo totesi, ettd Kaukajarven seurakuntatalolla on kulttuurihistoriallista ar-
voa osana Kaukajarven lahidn rakennuskantaa seké aikakautensa seurakuntata-
lorakentamista. Maakuntamuseo katsoi, ettd suunnitelmat rakennuksen purka-
miseksi ovat erittain valitettavia, mutta rakennuksen arvot eivét kuitenkaan ole niin
merkittavia, ettd sen purkaminen olisi taysin mahdotonta.

Asemakaavan selostuksen mukaan maakuntamuseo pitda seurakuntatalon pur-
kamista valitettavana mutta ymmarrettdvana. Tama lause tulee korjata vastaa-
maan alkuperaista lausuntoa.

Praf i on MA I TAMBED, PL 487, 33101 Tampere
Puh. 040 6730784 Fax: 03 5656 5141 www.vapriikki.fi

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi
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Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettdja: Heinonen Pekka

Lahetetty: torstai, 26. syyskuuta 2019 13:51

Vastaanottaja: kapakaava

Aihe: VS: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot

8671 ja 8777

Hei,
Ohessa kommenttimme huleveden hallinnan nakdkulmasta.
KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttotarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,

valmisteluaineisto, asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016) http://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8671

Hulevesiselvitys laadittu

ATALA, KUMPULA, TASANNE JA OLKAHINEN, VT 9 asemakaava, valmisteluaineisto, asemakaava nro
8777. (TRE:2260/10.02.01/2019)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8777

Hulevesiselvitys laadittava kuten OAS:ssa todetaan.

Terveisin, Pekka Heinonen ja Maria Akerman

Pekka Heinonen

Erikoissuunnittelija, hulevesiasiantuntija
040 846 9458
pekka.heinonen@tampere.fi

E:j TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiympdriston palvelualue
Viheralueet ja hulevedet
Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 Tampere

www.tampere.fi

Lahettdja: kapakaava
Lihetetty: 17. syyskuuta 2019 8:45
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot 8671 ja 8777

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten

Nahtaville on kuulutettu asemakaavoitukseen liittyvat aineistot koskien:

KAUKAIJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kayttdtarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
valmisteluaineisto, asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016) http://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8671




ATALA, KUMPULA, TASANNE JA OLKAHINEN, VT 9 asemakaava, valmisteluaineisto, asemakaava nro
8777. (TRE:2260/10.02.01/2019)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8777

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 3.10.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
sirpa.lehtonen@tampere.fi

% TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiymparisto
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus
Frenckellinaukio 2 B
PL 487

33101 Tampere
www.tampere.fi



Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettdja: Mukkala Perttu

Lahetetty: torstai, 26. syyskuuta 2019 12:50

Vastaanottaja: kapakaava

Kopio: Mutikainen Pekka

Aihe: VS: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot

8671 ja 8777

Hei,
Ohessa kommentit:

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttotarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
valmisteluaineisto, asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016) http://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8671
- Havainnekuvassa esitetyt nostopaikat viherpihalla eivat toimi. Viheralueella olevien nostopaikkojen huolto
on kdytannossa mahdotonta talvella. Pelastustie tulisi jarjestda esim. koulupolun kautta.

ATALA, KUMPULA, TASANNE JA OLKAHINEN, VT 9 asemakaava, valmisteluaineisto, asemakaava nro
8777. (TRE:2260/10.02.01/2019)
- Ei huomautettavaa

Terveisin,

3k sk ok sk ok 3k 3k 3k sk sk sk ok ok sk 3k sk sk skok sk sk k sk sk k

Perttu Mukkala

palotarkastusinsindori

Pirkanmaan pelastuslaitos
Keskuspaloasema

Satakunnankatu 16

33100 Tampere

puh. 040-8062269

email. perttu.mukkala@tampere.fi
www.pirkanmaanpelastuslaitos.fi
www.facebook.com/pirkanmaanpelastuslaitos
www.facebook.com/perttupalotarkastaja

Lahettaja: Mutikainen Pekka <Pekka.Mutikainen@tampere.fi>

Lahetetty: tiistai, 17. syyskuuta 2019 12:35

Vastaanottaja: Mukkala Perttu <Perttu.Mukkala@tampere.fi>

Aihe: VL: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot 8671 ja 8777

Tsekkaatko, kiitos.

-Pekka

Lahettdja: kapakaava <kapakaava@tampere.fi>
Lihetetty: tiistai, 17. syyskuuta 2019 8:45
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot 8671 ja 8777




Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten

Nahtaville on kuulutettu asemakaavoitukseen liittyvat aineistot koskien:

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttdtarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
valmisteluaineisto, asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016) http://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8671

ATALA, KUMPULA, TASANNE JA OLKAHINEN, VT 9 asemakaava, valmisteluaineisto, asemakaava nro
8777. (TRE:2260/10.02.01/2019)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8777

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 3.10.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
sirpa.lehtonen@tampere.fi

% TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiymparisto
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus
Frenckellinaukio 2 B
PL 487

33101 Tampere

www.tampere.fi



Lehtonen Sirpa Maarit

Lahettdja: Hartikainen Tarja

Lahetetty: torstai, 3. lokakuuta 2019 14:40

Vastaanottaja: kapakaava

Aihe: Kommentit kaava-aineistot, asemakaavat nrot 8671 ja 8777
Kommentit

Asemakaava 8671, KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kayttoétarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten
rakentaminen

Tavoitteissa tulisi jollakin tavalla nakya, etta tavoitteena on tarjota viihtyisaa asuinymparistoa kasvavan
kaupunkiseudun vaestolle.

Asemakaava 8777 ATALA, KUMPULA, TASANNE JA OLKAHINEN, VT 9

Asemakaavan muutos vahentaa alueella melulle altistuvien maaraa. Meluesteiden toteutuminen valttamatonta.
Asemakaavassa tulee varmistaa Atalasta ja Tasanteelta Kaupin alueelle olevan yleiskaavassa ohjeellisena mainitun
virkistysyhteyden sailyminen. On tarkeda turvata alueen kasvavalle vaestolle virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet
kaukana liikennevaylista. Virkistysyhteys mahdollistaa yhtendisen ulkoilureitistén Kangasalan puolelta ja Leinolasta
Kauppiin.

yt.

Tarja Hartikainen

FT, terveysinsinoori, terveydensuojelun esimies
040178 9001

tarja.hartikainen@tampere.fi
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Kaupunkiympdriston palvelualue
Seudullinen ympadristoterveys
Frenckelinaukio 2 B, 33100 Tampere

Lahettaja: Terveydensuojelu <Terveydensuojelu@tampere.fi>

Lihetetty: tiistai, 17. syyskuuta 2019 10:29

Vastaanottaja: Hartikainen Tarja <Tarja.Hartikainen@tampere.fi>; Sillanpaa Tuula Annikki
<Tuula.Sillanpaa@tampere.fi>

Aihe: VL: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot 8671 ja 8777

Lahettdja: kapakaava <kapakaava@tampere.fi>
Lahetetty: tiistai, 17. syyskuuta 2019 8:45
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot 8671 ja 8777

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten

Nahtaville on kuulutettu asemakaavoitukseen liittyvat aineistot koskien:

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttdtarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
valmisteluaineisto, asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016) http://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8671




, valmisteluaineisto, asemakaava nro 8777. (TRE:2260/10.02.01/2019)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8777

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 3.10.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
kaavoitussihteeri

040 800 7904
sirpa.lehtonen@tampere.fi
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Lahettaja: Nousiainen Anni

Lahetetty: maanantai, 7. lokakuuta 2019 18:40
Vastaanottaja: Hyyppa Anna

Kopio: Willberg Harri

Aihe: Kaavasta 8671 Keskisenkatu 20
Hei,

Kaavan nahtavilldoloaika ehti paattya, mutta hulevesia koskevia maarayksia olisi kuitenkin vield tasmennettava
jatkosuunnittelussa. Yleiskaavan pohjavesialueita koskeva maarays edellyttaa, ettd puhtaat hulevedet (kattovedet)
olisi imeytettdva tontilla pohjaveden maaran turvaamiseksi. Parkkikenttien hulevesien osalta hulevedet olisi
viivytyksen jdlkeen johdettava verkkoon. Yleiskaavan pohjavesialueita koskevaa maardystad puhtaiden vesien
imeyttamisesta ei ole huomioitu kaavaa varten laaditussa hulevesiselvityksessa tai sen suosituksissa.

Terveisin:

Anni Nousiainen
ympadristosuunnittelija
0401391753
etunimi.sukunimi@tampere.fi
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Tampereen kaupunki
Kaupunkiympaériston palvelualue
Ympadristonsuojelu
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Ldhettaja: kapakaava <kapakaava@tampere.fi>
Lahetetty: tiistai, 17. syyskuuta 2019 8:45
Aihe: Tiedoksi mahdollista kommentointia varten kaava-aineistot, asemakaavat nrot 8671 ja 8777

Tiedoksi yksikdllenne mahdollista kommentointia varten

Nahtaville on kuulutettu asemakaavoitukseen liittyvat aineistot koskien:

KAUKAJARVI, Keskisenkatu 20, tontin kiyttotarkoituksen muuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen,
valmisteluaineisto, asemakaava nro 8671. (TRE:8168/10.02.01/2016) http://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8671

ATALA, KUMPULA, TASANNE JA OLKAHINEN, VT 9 asemakaava, valmisteluaineisto, asemakaava nro
8777. (TRE:2260/10.02.01/2019)
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8777

Mahdolliset kommentit tulee toimittaa 3.10.2019 mennessa os. kapakaava@tampere.fi

Ystavallisin terveisin

Sirpa Lehtonen
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LAUSUNTO ASEMAKAAVAN VALMISTELUAINEISTOSTA, TAMPERE, KAUKAJARVI KESKISEN-
KATU 20, ASEMAKAAVA NRO 8671

Tampereen kaupunki pyytdd Pirkanmaan liitolta mahdollisia kommentteja otsikon
asemakaavasta. Kommentit pyydetdédn toimittamaan 3.10.2019 mennessa.

Suunnittelualueen kuvaus ja kaavan tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Kaukajarven kaupunginosassa ja kasittéda
korttelin nro 6116 tontit nro 9 ja 10 osoitteessa Keskisenkatu 20. Tontin nro 10
pinta-ala on 4565 m2. Tontilla on talla hetkelld kaksikerroksinen, vuonna 1973
valmistunut seurakuntatalo, jonka kerrosala on 909 k-m2. Tontilla nro 9 on 2000-
luvulla rakennettu 3 600 k-m2 suuruinen asuinkerrostalo. Alueen I&hiymparistd on
1960-70 -luvuilla sekd myéhemmin 2000-luvulla rakennettua kerros- ja rivitaloalu-
etta. Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa ja rakennus Tampe-
reen ev.lut. seurakuntien omistuksessa.

Kaavan tavoitteeksi ilmoitetaan péivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kayttotarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisddminen (hakijan tavoite)
sekd kaavalliset edellytykset ympéristédnsad sopeutuvalle tdydennysrakentamisel-
le (maank3ytdn suunnittelun tavoite). OAS:n otsikosta ilmenee liséksi, etta tarkoi-
tuksena on asuinrakennusten rakentaminen. Kaavaselostuksessa hakijan tavoit-
teen on ilmaistu selkedmmin olevan rakennusoikeuden lisédminen, seurakuntara-
kennuksen purkaminen ja kahden kerrostalon rakentaminen tontille 10. Samalla
on tarkoitus muuttaa kaavamerkinté tontilla 9 vastaamaan poikkeamisluvalla ra-
kennetun asuinkerrostalon kayttétarkoitusta (AK).

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on késitellyt hyvaksymispaatosta seka sitd koskenutta
Hameenlinnan hailinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja 24.4.2019 an-
tamallaan paatoksella pitdnyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sel-
laisena, kuin siitd maakuntavaltuustossa péaatettiin.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, ja se sijaitsee
tarkedlld vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Aakkulanharju). Vélit-

témasti suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriympéaristdé (Kaukajarven aloituskorttelit ja Haihara).

Suunnittelualueella on voimassa Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040.
Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa (kartta 1) asumisen alueeksi (Alue va-
rataan padosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suo-
javiheralueille, 1ahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ympéristéhairiéta aiheut-
tamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamis-
hankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin
tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota kulttuuriympéristén
arvoihin.), ja se sijoittuu kasvun vydhykkeelle (tehokkaan ja toiminnallisesti sekoit-
tuneen tdydennysrakentamisen ja keskitettyjen palvelujen vyéhyke), ohjeelliselle
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liikenneverkon kehittdmisen kohdealueelle (Ivk) seké ohjeelliselle keskuspuisto-
verkoston kehittdmistarvealueelle (vkk). Yleiskaavassa (kartta 2) suunnittelualu-
een ymparistéén on osoitettu ohjeellinen viherverkoston yhteystarve. Valittdmésti
suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattava rakennettu kulttuuriymparistd (M-19) (kartta 3). Suunnittelualue sijoit-
tuu yleiskaavassa (kartta 4) osoitetuille Aakkulanharjun pohjavesialueelle ja Viini-
kanojan valuma-alueelle, jossa mm. hulevesivirtaamia on rajoitettava.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 7429, joka on hyvaksytty
7.11.2001. Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu seurakunnallista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YK-4), jolle saadaan rakentaa asun-
tokerrosalaa enintdan merkinnan (as 3600m2) osoittama maara. Asemakaavassa
on annettu maarayksia julkisivuista ja autopaikoista. Lisdksi asemakaavassa on
annettu maarayksia liittyen tontin sijaintiin vedenhankinnalle térkeélla pohjavesi-
alueella ja korkean radonpitoisuuden alueella.

Alueelle on laadittu erillinen sitova tonttijako (hyvaksytty 31.1.2007), jossa ase-
makaavan mukainen tontti on jaettu kahdeksi eri tontiksi nro 9 ja 10.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualue, korttelin 6116 tontit 9 ja 10 on osoitet-
tu asuinkerrostalojen Kkorttelialueeksi (AK). Rakennusoikeutta on osoitettu 3 600 k-
m2 tontille 9 ja 7 300 k-m2 tontille 10. Rakennusten kerrosluku vaihtelee viiden
(r60% V) ja kahdeksan (r60% V1) valilld. Kaavassa on annettu méarayksia hule-
vesien kasittelystd, rakennusten julkisivuista seké sijainnista pohjavesialueella.

Ma. kaavoitusasiantuntija Rasimus:

Pirkanmaan liitto on antanut lausuntonsa asemakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta helmikuussa 2019. Lausunnossa esitettiin varsin suppeasti laadi-
tun oas:n tdydentamistd useista kohdin. Oas:aa on sittemmin paivitetty, mutta sii-
na on edelleen puutteita, eikd se anna osallisille riittdvan selkeaa kuvaa kaavan
lIahtokohdista, tarkoituksesta ja tavoitteista. Oas:sta ei esimerkiksi ilmene, onko
seurakuntatalo tarkoitus purkaa vai aiotaanko tdydennysrakentaminen sijoittaa
tonteille olemassa oleva rakennuskanta sailyttden. Vaikka seurakuntatalon pur-
kamistarkoitus ilmenee esitetyltd kaavaluonnoskartalta, on kaavaprosessin kan-
nalta oleellista tietoa, onko esitetty luonnos kaavan ainoa lahtékohtainen vaihto-
ehto. Lisda avoimuutta tarvitaan myos kuvattaessa kaavaprosessin taustaa ja
kaavaan liittyvia sopimuksia. Oas:sta ei edelleenkaan kay ilmi, mika taho on kaa-
vamuutosta hakenut, ja kenen kanssa kaupunki on tekeméssa yhteisty6- ja toteut-
tamissopimuksia.

Kaavaselostuksen tiedoista voi paatella, ettd kaavan tarkoituksena on ollut seura-
kuntatalon purkaminen uudisrakentamisen tielta, eikd muita vaihtoehtoja ole tutkit-
tu. Rakennuksesta on jo ennen asemakaavan vireilletuloa laadittu rakennushisto-
riaselvitys, joka sisdltda perusteelliset tiedot rakennuksesta. Selvityksesséa on ku-
vattu rakennuksen keskeisid ominaispiirteitd, mutta siina ei ole tehty varsinaista
arvottamista, mihin viitataankin raportin yhteenvedossa toteamalla, etta tulevassa
kaavoitustydssa tulisi kuitenkin punnita rakennuksen merkitys 1970-luvun raken-
tamisajan julkisena rakennuksena asuinalueen ja puiston kainalossa. Téllaista ar-
vottamista ei kaavoitustydssé ole kuitenkaan tehty. Sen sijaan on ainoastaan vii-
tattu museoviranomaisen lausuntoon, jossa ei ehdottomasti edellytetad seurakun-
tatalon sailyttdmistd. Museoviranomaisen lausunnossa kuitenkin todetaan raken-
nuksella olevan arvoja, ja ettd suunnitelmat sen purkamiseksi ovat erittdin valitet-
tavia.

Seurakuntarakennuksen on rakennushistoriaselvityksessa todettu olevan hyvéssa
kunnossa ja sen rakenteiden vastaavan nykyajan vaatimuksia. Rakennuksessa ei
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kaava-aineistossa saatavilla olevan aineiston perusteella ole esitetty olevan esi-
merkiksi sisdilmaongelmia tai ongelmarakenteita. Hyvakuntoisen rakennuksen
purkamiselle ei ole esitetty perusteita. Kaava-asiakirjoista ei my6éskaan ilmene,
mill tiloilla on tarkoitus korvata purettavat tilat. Rakennuksen purkamista merkit-
sevan kaavaratkaisun vaikutuksia arvioitaessa tulisi huomioida myés ilmastovai-
kutukset.

Kaukajarven seurakuntatalo on rakennusajalleen, 1970-luvulle tyypillinen julkinen
rakennus, jolle on ominaista tietynlainen vaatimattomuus ja arkipaivaisyys. Ra-
kennuksen arvot eivéat ole sen ainutkertaisuudessa, vaan nimenomaan sen tyypil-
lisyydessa niin arkkitehtuurinsa kuin ympéristé6nsa sijoittumisenkin osalta. Haas-
teelliseksi rakennuksen arvottamisen tekee sen ikd. 1970-luvun tai sitd nuorem-
man rakennusperinndn arvottamisesta ei ole kokemuksia yhta paljon kuin van-
hemmasta rakennuskannasta. Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 taustaselvityk-
sié laadittaessa ei ole muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta ollut mahdollista
selvittdd 1960-lukua nuoremman rakennuskannan arvoja. Asemakaavaa muutet-
taessa tulee esittda perusteltu ndkemys rakennuksen arvoista oman aikakautensa
ja rakennustyyppinséa edustajana sekd osana Kaukajarven rakennettua ymparis-
t64a ja sen historiaa. Arvottamisen merkitys korostuu rakennuksen edustaessa ai-
kakautta, jonka rakennusperinnén arvoista ei toistaiseksi ole riittdvaa kokonais-
kasitysta. Kyseessa olevan aikakauden julkisten rakennusten sailyminen on mo-
nin tavoin uhattuna, jolloin olisi térkeda sailyttaa niin kulttuuriymparistén arvojen
kuin rakennusteknisen laadun kannalta parhaita esimerkkejé aikakauden raken-
tamisesta.

Selostuksen maakuntakaavaa kuvaavaan kappaleeseen tulee lisata ote maakun-
takaavassa erillisella kartalla esitetyistd arvokkaista rakennetuista kulttuuriympa-
ristGista. Liséksi Pirkanmaan liitto tulee lisata selostuksessa esitettyyn osallisten
luetteloon. Teknisend korjauksena tulee kaavaselostuksessa korjata joitakin va-
héisia virheita ja epatarkkuuksia, kuten ristiriitaiset rakennusoikeustiedot sivun 3
tekstissé ja taulukoissa toisiaan ja kaavakarttaa vastaaviksi.

o Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
o Ote maakuntakaavamerkinndista ja -maarayksista

Pirkanmaan liitto on tutustunut Kaukajéarven seurakuntatalon tontin, Keskisenkatu
20, asemakaavan muutoksen valmisteluaineistoon ja katsoo, ettd asemakaava
koskee maakuntakaavassa kasiteltyja asioita. Asemakaavaa valmisteltaessa ei
ole riittdvasti huomioitu valitdmasti suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevaa maa-
kunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdd, eika kaavan vaikutuk-
sia talle arvoalueelle ole arvioitu tai ainakaan kuvattu. Myésk&an maakuntakaa-
van taajamatoimintojen alueen suunnitteluméaaraysta ei kulttuuriymparistén sai-
lymisen osalta ole riittdvasti otettu huomioon. Maakunnallinen arvoalue on huo-
mioitu my@s voimassa olevassa yleiskaavassa, ja taajamatoimintojen suunnitte-
luméaréysta vastaava maardys sisédltyy myos yleiskaavan asumisen alueen maa-
rayksiin.

Seurakuntatalon rakennushistoriallisen selvityksen pohjalta tulee tehda kaava-
prosessista toistaiseksi puuttuva kattava arvottaminen. Seurakuntatalon kulttuu-
riympéristéarvojen merkitysté arvioitaessa tulee huomioida, mité edella selostus-
osassa on todettu rakennuksesta tyypillisena aikakautensa ja rakennustyyppinsa
edustajana seka Kaukajarven historian ilmentajana. Arvottamisen merkitys koros-
tuu rakennuksen edustaessa aikakautta, jonka rakennusperinnén arvoista ei tois-
taiseksi ole riittdvaa kokonaiskasitysta.
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Pirkanmaan liitto ei puolla esitettyd kaavaratkaisua, joka merkitsee Kaukajarven
seurakuntatalon purkamista, koska rakennuksen merkitysta ei ole riittédvasti arvi-
oitu, eika vaihtoehtoja tutkittu. Vaikka seurakuntatalon arvojen ei todettaisi olevan
tdysin korvaamattomia, on niitd kuitenkin pidettava sellaisina kulttuuriympariston
arvoina, joita seka voimassa oleva yleis- ettd maakuntakaava edellyttédvat huomi-
oimaan. Kaavan tavoitteiden toteuttamiseksi onkin syyta etsia vaihtoehtoisia rat-
kaisuja, jotka mahdollistaisivat seka tdydennysrakentamisen ettad rakennetun kult-
tuuriymparistén olemassa olevien arvojen sailymisen. Seurakuntatalon sailytta-
mista puoltavat myos varautuminen tulevaisuudessa tarvittaviin julkisten ja yksi-
tyisten palveluiden tiloihin sekd@ purkamisesta aiheutuvat haitalliset ilmastovaiku-

tukset.

PETRI PIKKUAHO HANNA DJUPSJOBACKA
Petri Pikkuaho Hanna Djupsjébacka
Maakuntajohtajan varahenkil Maakunta-arkkitehti

Otteen oikeaksi todistaa
Tampereella 3.10.2019 WQAMWM

poytakirjanpitéja




Liite 1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Kaukajarvi, Keskisenkatu 20, asemakaavan muutos, luonnos, Tampere
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Liite 2. Ote Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kaavamerkinndista ja -maarayksista, Tampere Kaukajarvi,
Keskisenkatu 20 |&hiympéaristdineen

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltaa niihin lifttyvat pas-
vaylid pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittdvat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisest
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintddn liittyy Tampereella ja Ylgjarvells Myllypuron Matura-alueen l3heisyy-
dessd erityismasrdys em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkolilkenteen, kivelyn ja pyordilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
ta huomiota kulttuuriympdristdn, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytywyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomiocon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
MNokian, Pirkkalan, ¥ldjarven, Lempdalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hdmeenkyrdn, lkaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijdrvi-Haijdsn alueella 7 000 k-m*.

+ Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl8jdrven, Lempai-
l4n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkan pdivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?®; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaén alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkdn paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?,

+ Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m*.

Merkitykseltdan seuwdullisella vihittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan myos
useasta myymadlastd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymada, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkidn. Va-
hittdiskaupan suuryksiktiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittévid haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.



Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinndlld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivit ne vaaranna pohja-
veden laatua, mddrda tai vedenhankintakdyttda. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
hoitosuunnitelma seka pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
vihentdmiseen.

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Merkinndilld oseitetaan maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriymparis-
tin alueet.

Kohdemerkinndlla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttaa aluevarausmerkintda.
RE-merkinnalld osoitetaan karttateknisista syistd erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumddrdys:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdyttssd tulee

turvata ja edista3d alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymistd ja
edelleen kehittamistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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